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•Eğitim, Sağlık, Kültür, Resmi Kurum, Katlı Otopark, Belediye Hizmet Alanı gibi 
kamuya ait donatı alanlarında; Yençok=Z+5 kat olup, bu alanlarda çekme 
mesafelerine uymak koşuluyla meri imar yönetmeliğinde belirlenen yapılaşma 
koşulları doğrultusunda ilçe belediyesince onaylanacak avan projeye göre 
uygulama yapılabilir. Dini Tesis Alanlarında ise meri imar yönetmeliği 
doğrultusunda ilçe belediyesince onaylanacak avan projeye göre uygulama 
yapılabilir. Bu alanlarda 1000 m2’ye kadar olan parsellerde TAKS: Serbest olup; 
500 m2’ye kadar olan parsellerde bahçe mesafeleri 2 m.’ye, 500 m2’den büyük 
1000 m2'den küçük parsellerde ise 3 m.'ye kadar düşürülebilir. Bu tür 
uygulamalarda plan üzerinde gösterilen bahçe mesafeleri dikkate 
alınmayabilir.__________________________________________________

!25.Müktesep haklar kapsamında ruhsat ve/veya yapı kullanma izin belgesi eki 
onaylı projesindeki imar hakkının tamamını kullanamayan simge 
uygulaması yapılacak parsellerde veya çatı dairesine ilişkin 28. nolu plan 
notundan dolayı ilave yangın merdiveninin zorunlu olduğu simgeli 
parsellerde; “Binaların Yangından Korunması Hakkındaki Yönetmeliği" 
hükümlerine uygun olmak şartıyla yangın merdiveni, arka veya yan

__ bahçede parsel sınırına 1.00 m.'ye kadar yaklaşabilir.

Planlama alanında emsal uygulamasına tabi 15 metre ve altında derinliğe 
sahip parsellerde; ön bahçe mesafesi 3 metreye kadar, 15.00 metreden fazla 
25.00 metreden az derinliğe sahip parsellerde ise ön bahçe mesafesi 4.00 
metreye kadar indirilebilir. Bu tür uygulamalarda Yençok: Z+9 katı geçemez.

30.

jsarn

FR.Planda bitişik nizam simgesi bulunan imar adalannda, parsel derinlikleri 9.00 
etrenin altında kalan parsellerde, ada bazında etüt yapılarak uygun mimari

| çolumlert otanak sağlayacak şekilde ada içi boşluk oluşturulmayabilir.

İmar Kanunu’nun 05.12.2024 tarihinde 5. ve 13. maddelerinde yapılan 
düzenlemeler ile “Arazi ve Arsa Düzenlemeleri Kakkında Yönetmeliğin” 
ilgili hükümleri doğrultusunda “imar hakkı aktarımı" yapılmasına ilişkin plan 
notları;
a) İmar hakkı aktarımı; ilçe bütünündeki meri 1/1000 ölçekli uygulama 

imar planı bölgelerinde yapılabilir.
b) Aktarma işlemi, ahcı ve verici parselin değer tespitleri üzerinden yapılır.
c) İmar hakkı aktarımına konu verici parsel alanının %45’i aşan kısmı 

(müktesep haktan yararlanacak parseller hariç) imar hakkı aktarımına 
konu edilebilir.

d) Alıcı parselin emsale esas inşaat alanı en fazla %30 oranında artırılabilir.
e) Verici parselin en yakın komşuluğunda ayrık, bitişik, ikiz veya blok : 

nizam simgeli yapılaşma bulunması halinde, verici parselin bahçe I 
mesafeleri 3.00 m. kabul edilmek şartıyla imar hakkı aktarımına konu ! 
edilecek emsale esas inşaat alanı; 1. bodrum kat + zemin kat + normal 
kat alanları + plan notlarının 28. maddesinin (b) bendi doğrultusunda 
“binanın son normal kat tavan döşemesinin bittiği noktadan 1.50 m. 
içeri çekildikten sonra oluşan çatı dairesi alanı” toplamı olacak şekilde 
hesaplanacaktır. 1.bodrum kat alanı; “zemin kat konturları” esas 
alınarak hesaplanacaktır.

f) Verici parselde müktesep haklar kapsamında ruhsatı ve/veya yapı 
kullanma izin belgesi ve/veya onaylı projesi olan binalar bulunması 
halinde ruhsat eki onaylı projedeki “otopark, sığınak, merdiven, 
asansör, kat holleri, hava bacası, şaft vb.” tüm ortak alanlar toplam 
yapı inşaat alanından düşülerek (c) bendine bakılmaksızın imar hakkı 
aktarımına konu edilecek emsale esas inşaat alanı hesaplanacaktır.

g) Ayrık, bitişik, ikiz veya blok nizam uygulaması yapılacak simgeli 
parsellere imar hakkı aktarımı yapılamaz.

h) İmar planında büyük bir kısmı umumi ve kamu hizmet (donatı) alanında 
kalıp, imarlı kısmında müstakil yapılaşma imkanı olmayan verici 
parsellerin “yapılaşması mümkün olmayan imarlı kısımları” plan 
değişikliği ile komşuluğundaki donatı alanı fonksiyonu (yol hariç) ile 
bütünleştirilecektir.

i) İmar hakkı aktarımı uygulamasına ilişkin açıklanmayan hususlarda; 
“Arazi ve Arsa Düzenlemeleri Hakkında Yönetmeliğin” ilgili hükümlerine 
göre uygulama yapılacaktır.

31. Meri imar planına göre ayrık, bitişik veya ikiz nizam simge uygulaması 
yapacak parsellerin komşuluğunda Park Alanı olması halinde; söz konusu 
parsellerin Park Alanına cepheli kısımlarında (çıkma yapmamak 
koşuluyla) yan ve arka bahçe mesafeleri 2.00 m. olarak uygulanabilir.

32. Planlama alanı bütününde imar hakkının tamamını kullanamayan (emsal 
uygulamasına tabi) parsellerde; 6306 sayılı yasa kapsamında binaların 
yıkılıp yeniden yapılması ve Yençok: Z+9 katın aşılmaması şartıyla yan ve j 
arka bahçe mesafeleri 4.00 m.’ye kadar düşürülebilir. Bu tür uygulamaya | 
tabi parsellerin komşuluğunda Park Alanı olması halinde; söz konusu 
parsellerin Park Alanına cepheli kısımlarında (çıkma yapmamak 
koşuluyla) yan ve arka bahçe mesafeleri 3.00 m. olarak uygulanabilir.

128. imar planlarına göre konut yapılabilen parsellerde, varsa saçaklar dahil son 
kat tavan döşemesi sınırları ve çatı eğimi içinde kalmak ve ilgili yönetmelikte 
belirlenen en az yapı piyesleri ve ölçülerini sağlamak şartıyla bağımsız bölüm I 
(olarak iskan edilebilen konut olanak koflanılan çatı dairesi yapılabilir. Ayrıca, I 
talep edilmesi halinde son kattaki bağımsız bölümlerle irtibatlı (dubleks) olacak i 

. şekilde aşağıda maddeler halinde belirtilen hükümler doğrultusunda uygulama 
I yapılabilir. Çatı dairesi yapılması durumunda aşağıda belirtilen hükümler 

doğrultusunda uygulama yapılacaktır. |

| a) Yapılmak istenmesi halinde çatı aralarında daha aydınlık ve ferah İ 

mekanlar ortaya çıkması amacıyla çatının ait olduğu cephedeki I 
yüzeylerinde iki ayrı meyilli çatı uygulaması yapılabilir.

b) Bu uygulamada binanın son normal kat tavan döşemesinin bittiği 
I noktadan (saçak genişliği 0.50 m.'yi geçemez) 1.50 m. içeri çekilip, 2.20

m. yükseklik verilerek ulaşılan noktanın birleştirilmesiyle birinci çatı yüzeyi 
• oluşturulur. Bu alanlarda pencereler (güvercinlik) saçak ucundan I

itibaren en az 1.50 metre çekilerek yapılacaktır.
c) İkinci çatı yüzeyi %20 eğimle oluşturulacak olup mahya yüksekliği 4.50 I 

İm.'yi geçemez, 3 m.'nin altına da düşemez.

ç) Terasa açılan kapılar, pencereler ve güvercinlikler birbirine eklenerek 
Ibant haline getirilemez ve toplam uzunlukları ait olduğu cephenin 3/5’ ini 

geçemez. !
İd) İkinci çatı yüzeyinde, çatı kontürünü değiştirmeyecek şekilde yüzeye | 

paralel olarak pencere yapılabilir. Çatı dairelerinde ikinci çatı yüzeyine j 
taşmayacak şekilde genişliği 2.00 m.’yi geçmeyen güvercinlikler I 

(yapılabilir.
e) Bu uygulamalarda teras dışındaki pencere boşluklarından arta kalan 

I alanlarda çatı örtüsünün çatı başlangıç noktasına kadar devam |
ettirilmesi gerekmektedir.

: f) Kademe uygulaması sonucunda oluşan teraslarda bu iki meyilli çatı |
uygulaması yapılamaz.

g) Çatı dairesi uygulaması yapılarak oluşturulan bağımsız bölümlerde asgari I 
piyes ölçüleri en az 2.20 m. yüksekliğin sağlandığı alan üzerinden hesap

■ edilecektir. |

İğ) Çatı daireleri, imar planlarında belirtilen bina yüksekliği sınırlamalarına : 

dahil edilmez.

Ih) Çatı daireleri, binaların yangından korunması hakkındaki yönetmelik 
çerçevesinde yapı yüksekliği mahya kotundan hesaplanır.

Iı) Çatı daireleri içerisinde herhangi bir malzeme ile ara döşeme 
oluşturulamaz, çatı arası piyes oluşturulamaz.

33. Korunması gerekli kültür veya tabiat varlıklarının tespit edilmesi halinde 
2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu uyarınca ilgili Kültür 
Varlıklarını Koruma Bölge Kuruluna ve/veya Tabiat Varlıklarını Koruma 
Bölge Komisyonuna bildirilecektir.

İlgili Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu ve/veya Tabiat Varlıklarını 
Koruma Bölge Komisyonu tarafından alınan kararlara ve Yüksek Kurul 
tarafından alınan ilke kararlarına uyularak uygulama yapılacaktır.

İmar planında gösterilsin veya gösterilmesin korunması gerekli tüm kültür 
ve tabiat varlıklarında ve bu varlıkların (ilgili ilke kararı uyarınca) 
komşuluklarında uygulama yapılmadan önce ilgili Kültür Varlıklarını 
Koruma Bölge Kurulu ve/veya Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge 
Komisyonundan uygun güıüş alınacaktır.

Talep edilmesi halinde; planda emsal değeri verilen ve en az iki bloktan oluşan 
ve 6306 sayılı yasa kapsamında riskli yapı tespiti yapılan ve müktesep haklar 
çerçevesinde ruhsatı ve/veya yapı kullanma izin belgesi ve/veya onaylı 
projesi olan kooperatif, site, toplu konut vb. parsellerde mevcut binaların 
tamamının veya bir kısmının yıkılarak yeniden yapılacak olması halinde, meri
plana göre terklerin yapılması koşuluyla onaylı projesinde belirlenen toplam

■> iskana (emsale) konu inşaat alanını (otopark, sığınak, merdiven, asansör, kat
holleri, hava bacası, şaft vb. tüm ortak alanlar hariç) aşmayacak şekilde ve 
Yençok Z+14 kat olarak uygulama yapılır. Bu alanlarda; müktesep hak 
kapsamındaki onaylı projesinde belirlenen maksimum bina yüksekliği (kat 
adetleri toplamı) en fazla 1 kat arttırılarak onaylı projedeki bahçe mesafelerine 
göre uygulama yapılabilir. Ancak, bu tür uygulamalarda ön bahçe mesafesi 

| hiçbir koşulda 3.00 m.’nin altına düşürülemez.___________________________

bu alanlarda komşu parselin hisseleri oranında paydaşların salt 
çoğunluğundan muvafakat alınması halinde ise bitişik nizam uygulanır. Ancak, 
4708 sayılı Yapı Denetimi Hakkındaki Kanuna göre yan bahçe mesafesi 
bırakarak ruhsatlı ve yapı kullanma izin belgeli olarak yapılaşmış binalara 
bitişik nizam uygulaması yapılabilmesi için söz konusu binanın bulunduğu 
parselin tamamından muvafakat alınması zorunludur.

|~6306 sayılı yasa kapsamında yıkılıp yeniden yapılmak şartı^^^^^.İrHar 

planına göre Konut yapılabilen ayrık, bitişik veya ikizghiztırrl^lİçnğe 
uygulamasına tabi 300 m2’den küçük parsellerin tevhit edilerek.en öz 58& m2 
parsel oluşturmaları halinde meri imar planında verilen bina yükseklikdeğerine 
1 kat ilave edilebilir. Ayrıca 300 m2’den küçük parsellerin komşuluğunda 300 
m2’den büyük bir parsel bulunması halinde de söz konusu düzenlemeden 
yararlanabilecektir.

i I) Çatı dairelerine asansörün hizmet etmesi zorunludur.
Bu tür uygulamalarda;
• Tevhit halinde 1000 m2’yi geçtiği durumlarda Uygulama Hükümleri 3. nolu 

plan notu hükümleri geçerlidir.
• Yukarıda ifade edilen plan notu onaylandıktan sonra 300 m2’den büyük 

parsellerin ifraz edilmesiyle oluşacak parseller söz konusu 1 kat ilavesi 
düzenlemesinden yararlanamaz.

• Otopark Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.
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