
^ByûMebiı Belediy 

Başkan;

-2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE İLKEİ 
KARARLARI,

- BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, 
r—> - ARAZİ VE ARSA DÜZENLEMELERİ HAKKINDA YÖNETMELİK VE İLGİLİ DİĞER 

YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
- BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU İLE BİR 

BÜTÜNDÜR. i

1.27. MÜKTESEP HAKLAR KAPSAMINDA RUHSAT VE/VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ EKİ ONAYLI PROJESİNDEKİ İMAR 
HAKKININ TAMAMINI KULLANAMAYAN SİMGELİ PARSELLERDE VEYA ÇATI DAİRESİNE İLİŞKİN 1.54. NOLU PLAN NOTUNDAN 
DOLAYI İLAVE YANGIN MERDİVENİNİN ZORUNLU OLDUĞU SİMGELİ PARSELLERDE; “BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI

İ HAKKINDAKİ YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYGUN OLMAK ŞARTIYLA YANGIN MERDİVENİ, ARKA VEYA YAN BAHÇEDE PARSEL I 
SINIRINA 1.00 M.’YE KADAR YAKLAŞABİLİR.____________________________________________________________________________

MERİ İMAR PLANINDA KONUT FONKSİYONU OLAN PARSELLERDE; MÜKTESEP HAKLAR KAPSAMINDAKİ ONAYLI PROJESİNDE 
VE/VEYA YAPI RUHSATINDA VE/VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİNDE ZEMİN VEYA BODRUM KATLARINDA DÜKKÂN, 
MAĞAZA VB. TİCARİ BİRİMLER BULUNMASI KOŞULUYLA SÖZ KONUSU BİNALARIN 6306 SAYILI YASA UYARINCA YIKILMASI 

İ HALİNDE YENİ YAPILACAK BİNALARIN ZEMİN VEYA BODRUM KATLARINDA (YOLDAN CEPHE ALMA ŞARTI ARANMAKSIZIN) | 
DÜKKÂN, MAĞAZA VB. TİCARİ BİRİMLER YER ALABİLİR.________________________________________________________________
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Mahmut Sedat ÖZKAN
Harita Mühendisi 

Küçükçekmece Belediyı 
İmar Komisyonu BasK?ı SAYILI KARARI

BULUNAN
I PARSEL 
; METRENİN

DERİNLİKLERİ 9.00 
ALTINDA KALAN 

PARSELLERDE, ADA BAZINDA
i ETÜT YAPILARAK UYGUN MİMARİ | 

. ’ ÇÖZÜMLERE OLANAK J
♦ SAĞLAYACAK ŞEKİLDE ADA İÇİ 

BOŞLUK OLUŞTURULMAYABİLİR.

■ İMAR KANUNU'NUN 05.12.2024 TARİHİNDE 5. VE 13. MADDELERİNDE YAPILAN DÜZENLEMELER İLE “ARAZİ VE ARSA 
DÜZENLEMELERİ HAKKINDA YÖNETMELİĞİN’’ İLGİLİ HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA “İMAR HAKKI AKTARIMI" YAPILMASINA 
İLİŞKİN PLAN NOTLARI:
a) İMAR HAKKI AKTARIMI; İLÇE BÜTÜNÜNDEKİ MERİ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI BÖLGELERİNDE YAPILABİLİR.
b) AKTARMA İŞLEMİ, ALICI VE VERİCİ PARSELİN DEĞER TESPİTLERİ ÜZERİNDEN YAPILIR.
c) İMAR HAKKI AKTARIMINA KONU VERİCİ PARSEL ALANININ %45’İ AŞAN KISMI (MÜKTESEP HAKTAN YARARLANACAK 

PARSELLER HARİÇ) İMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDİLEBİLİR.
d) ALICI PARSELİN EMSALE ESAS İNŞAAT ALANI EN FAZLA %30 ORANINDA ARTIRILABİLİR.
e) VERİCİ PARSELİN EN YAKIN KOMŞULUĞUNDA AYRIK, BİTİŞİK, İKİZ VEYA BLOK NİZAM SİMGELİ YAPILAŞMA BULUNMASI 

HALİNDE, VERİCİ PARSELİN BAHÇE MESAFELERİ 3.00 M. KABUL EDİLMEK ŞARTIYLA İMAR HAKKI AKTARIMINA KONU 
EDİLECEK EMSALE ESAS İNŞAAT ALANI; 1.30. PLAN NOTUNA GÖRE AÇIĞA ÇIKMA ŞARTIYLA 2 BODRUM KAT + ZEMİN KAT + 
NORMAL KAT ALANLARI + PLAN NOTLARININ 1.54. MADDESİNİN (B) BENDİ DOĞRULTUSUNDA “BİNANIN SON NORMAL KAT 
TAVAN DÖŞEMESİNİN BİTTİĞİ NOKTADAN 1.50 M. İÇERİ ÇEKİLDİKTEN SONRA OLUŞAN ÇATI DAİRESİ ALANI” TOPLAMI 
OLACAK ŞEKİLDE HESAPLANACAKTIR. 1. VE 2. BODRUM KAT ALANI; “ZEMİN KAT KONTURLARI" ESAS ALINARAK 
HESAPLANACAKTIR.

f) VERİCİ PARSELDE MÜKTESEP HAKLAR KAPSAMINDA RUHSATI VE/VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ VE/VEYA ONAYLI 
PROJESİ OLAN BİNALAR BULUNMASI HALİNDE RUHSAT EKİ ONAYLI PROJEDEKİ “OTOPARK, SIĞINAK, MERDİVEN, ASANSÖR, 
KAT HOLLERİ, HAVA BACASI, ŞAFT VB.” TÜM ORTAK ALANLAR TOPLAM YAPI İNŞAAT ALANINDAN DÜŞÜLEREK (c) BENDİNE 
BAKILMAKSIZIN İMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDİLECEK EMSALE ESAS İNŞAAT ALANI HESAPLANACAKTIR.

g) AYRIK, BİTİŞİK, İKİZ VEYA BLOK NİZAM UYGULAMASI YAPILACAK SİMGELİ PARSELLERE İMAR HAKKI AKTARIMI YAPILAMAZ.
h) İMAR PLANINDA BÜYÜK BİR KISMI UMUMİ VE KAMU HİZMET (DONATI) ALANINDA KALIP, İMARLI KISMINDA MÜSTAKİL 

YAPILAŞMA İMKANI OLMAYAN VERİCİ PARSELLERİN "YAPILAŞMASI MÜMKÜN OLMAYAN İMARLI KISIMLARI” PLAN 
DEĞİŞİKLİĞİ İLE KOMŞULUĞUNDAKİ DONATI ALANI FONKSİYONU (YOL HARİÇ) İLE BÜTÜNLEŞTİRİLECEKTİR.

i) İMAR HAKKI AKTARIMI UYGULAMASINA İLİŞKİN AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA; “ARAZİ VE ARSA DÜZENLEMELERİ 
HAKKINDA YÖNETMELİĞİN” İLGİLİ HÜKÜMLERİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

İMERİ İMAR PLANINA GÖRE AYRIK, BİTİŞİK VEYA İKİZ NİZAM SİMGE UYGULAMASI YAPACAK PARSELLERİN KOMŞULUĞUNDA 
PARK ALANI, ÇOCUK BAHÇESİ, OYUN ALANI VB. OLMASI HALİNDE; SÖZ KONUSU PARSELLERİN PARK ALANI, ÇOCUK BÂdÇESÎ, 
OYUN ALANINA CEPHELİ KISIMLARINDA (ÇIKMA YAPMAMAK KOŞULUYLA) YAN VE ARKA BAHÇE MESAFELERİ ••2,00 M. 
OLARAK UYGULANABİLİR._____________________________________ _________ _________________________ f

|~L51.^06 SAYILI YASA KAPSAMINDA YIKILIP YENİDEN Y APILMAİf-ŞAR^ 

• AYRIK, BİTİŞİK VEYA İKİZ NİZAM SİMGE UYGULAMASINA TABİ 300 M2’Öf
PARSEL OLUŞTURMALARI HALİNDE MERİ İMAR PLANINDA VERİLEN BİN, 
300 M2'DEN KÜÇÜK PARSELLERİN KOMŞULUĞUNDA 300 M2'DEN BÜY 
DÜZENLEMEDEN YARARLANABİLECEKTİR.

WMERİ İMAf‘PWMINA GÖRE KONUT 
litÜÇÜK PARSELLERİN TEVHİT EDİLEREK ENAZ^*

YÜKSEKLİK DEĞ&ltfcl KAT İLAVE EDİLEBİLİR.^AYRI 
İÇ,BİR PARSEL BULUNMASI HALİNDE DE SÖZ KONİ

BU TÜR UYGULAMALARDA;
. TEVHİT HALİNDE 1000 M2'Yİ GEÇTİĞİ DURUMLARDA 2.3. NOLU PLAN NOTU HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
. YUKARIDA İFADE EDİLEN PLAN NOTU ONAYLANDIKTAN SONRA 300 M2'DEN BÜYÜK PARSELLERİN İFRAZ EDİLMESİYLE

■
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^•■Başkanı PClffpNE «lWT

KÜÇÜKÇEKMECE BELEDİYE BAŞKANLIĞI
PLAN Vd PROJE MÜDÜRLÜĞÜ

KÜÇÜKÇEKMECE MERKEZ BÖLGESİNE AİT ÇATI KATLARINA 
İLİŞKİN PLAN NOTU İLAVESİ VE MERİ PLAN NOTLARINDA 

PLANIN ADI : REVİZYON YAPILMASINA İLİŞKİN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA 
İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ

ÖLÇEK: 1/1000

PLAN MÜELLİFLERİ
ETÜT VE ÇİZİM ŞEF I MÜDÜR

................................... TARİHLİ VE
PLAN İŞLEM NUMARASI (PİN):341O9

SAYILI YAZINİIZ- EKİ PLANOÎR

514

EN FAZLA 2 BODRUM ”|
^[kat Iskan edIlebIlIr. |

OLUŞACAK PARSELLER SÖZ KONUSU 1 KAT İLAVESİ DÜZENLEMESİNDEN YARARLANAMAZ.
1.50. NOLU PLAN NOTU KAPSAMINDAKİ PARSELLERDE BODRUM KATLAR OTOPARK, SIĞINAK, DEPO GİBİ ORTAK ALANLAR 
OLARAK KULLANILACAKTIR.
OTOPARK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

MERİ İMAR PLANINA GÖRE KONUT YAPILABİLEN 1000 M2 VE ÜZERİNDEKİ BİTİŞİK, AYRIK VE İKİZ NİZAM GİBİ SİMGELİ 
PARSELLERDE TALEP EDİLMESİ HALİNDE; 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA BİNALARIN YIKILIP YENİDEN YAPILMASI 
ŞARTIYLA PARSELİN MERİ PLANDAKİ EMSALE ESAS İNŞAAT ALANI; 1.30. PLAN NOTUNA GÖRE AÇIĞA ÇIKMA 
ŞARTIYLA 2 BODRUM KAT + ZEMİN KAT+NORMAL KAT ALANLARI ♦ PLAN NOTLARININ 1.54. MADDESİNİN (B) BENDİ 
DOĞRULTUSUNDA “BİNANIN SON NORMAL KAT TAVAN DÖŞEMESİNİN BİTTİĞİ NOKTADAN 1.50 M. İÇERİ ÇEKİLDİKTEN 
SONRA OLUŞAN ÇATI DAİRESİ ALANI" TOPLAMI OLACAK ŞEKİLDE HESAPLANARAK EMSAL UYGULAMASI YAPILABİLİR. • 
1. VE 2. BODRUM KAT ALANI “ZEMİN KAT KONTURLARI" ESAS ALINARAK HESAPLANACAKTIR.

MahmutSedaf ÖZKAN 
Harita Mühendisi 

Küçükçekmece Belediyesi 
İmar Komisyonu Başkanı

BELEDİYE MECLİSİNİN

TARİH ve SAYILI KARARI

İLE KABUL EDİLEN PLANDIR.

JB PLANLAMA MÜDÜRLÜĞÜNÜN 
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KÜÇÜKÇEKMECE BELEDİYE BAŞKANLIĞI
PLAN VE PROJE MÜDÜRLÜĞÜ

KÜÇÜKÇEKMECE MERKEZ BÖLGESİNDE İMAR HAKKI 
AKTARIMINA İLİŞKİN PLAN NOTU İLAVESİ VE MERİ PLAN 

PLANIN ADI NOTLARINDA REVİZYON YAPILMASINA İLİŞKİN 1/1000
ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ

ÖLÇEK: 1/1000

PLAN MÜELLİFLERİ

ETÜT VE ÇİZİM ŞEF MÜDÜR

Nermin TOPAL 
Şehir Plancısı

Fatih BİLGİN 
Şehir Plancısı

Yunus YAVAŞ 
Şehir Plancısı

rsök

...................................TARİHLİ VE .....
PLAN İŞLEM NUMARASI (PİN).UİP-

SAYILI YAZIMIZ EKİ PLANDIR.

341126517

Mahmut Sedat ÖZKAN 
Harita Mühendisi 

Küçükçekmece Belediyesi 
İmar Komisyonu Başkanı

BELZDİYZ MECLİSİNİN

TARİH ve SAYILI KARARI

AS KABUL EDİLEN PLANDIR.
■■■■

- PLAKAMA MÜDÜRLÜĞÜNÜN 
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ifadır.

; Kemal Ç 1.111 i 
Küçükçekmece Bçtediyı

Kübr^ÜŞTÜN HANİF^OLAK

Şehi
îdiobul Büyükşehir Belediye Meclisinin 

/a)24.tarihind^g^^-“îi-saya
ile ayften / tadilen tasdO£r eki^

t ■■

Mahmut

BU TÜR UYGULAMALARDA;

E) SEÇİL ALÂNLA£J>A 
SAPKAcaic SAPILAN
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BU TÜR UYGULAMALARDA 
PLAN ÜZERİNDE GÖSTERİLEN 
BAHÇE MESAFELERİ DİKKATE 

: ALINMAYABİLİR. I

f
KÖŞEBAŞI PARSELLERDE 

HANGİ CEPHEDEN İKİZ 
NİZAM UYGULAMASI
YAPILACAKSA 
CEPHEDEKİ 
GENİŞLİĞİ

i ALINARAK 
I YAPILACAKTIR.

O 
PARSEL 

DİKKATE ’ 
UYGULAMA I 

PARSEL
CEPHE GENİŞLİKLERİ İSE | 

■ KÖŞE KIRIĞINA KADARI
OLAN KISIMLAR DİKKATE 
ALINARAK

• HESAPLANACAKTIR.

»|bInâ|

• LcJ4S> Ek)
CLA ÛLÜŞA+i I 
E İKÂ2.0LA£Atu

Ren az üç veya daha fazla 
SAYIDA YAN YANA PARSELDE 
FİİLİ OLARAK BİTİŞİK NİZAM 
YAPILAŞMASININ OLMASI 
HALİNDE ADA BAZINDA BLOK 
ETÜTÜ YAPMAK ŞARTIYLA SÖZ 
KONUSU PARSELLERE BİTİŞİK
NİZAM UYGULAMASI

a)

b)

İNŞAA EDİLECEK YENİ BİNALARIN ZEMİN VE NORMAL KATLARINDA YER ALAN MERDİVEN. ASANSÖR, KAT HOLÜ, 
HAVA BACASI, ŞAFT VB. (YANGIN MERDİVENİ HARİÇ) ORTAK ALANLARIN TOPLAMI YUKARIDA HESAPLANAN EMSALE 
ESAS İNŞAAT ALANININ %10’UNU GEÇEMEZ.

AÇIĞA ÇIKAN BODRUM KATLARI EMSAL DAHİLİNDE İSKAN EDİLEBİLİR.

HAVA MANİA LİMİTLERİ DOĞRULTUSUNDA BELİRLENECEK İRTİFA AŞILMAMAK KAYDIYLA; YENÇOK: Z+9 KAT OLUP, 
BAHÇE MESAFELERİ MER’İ İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA BELİRLENECEKTİR.

d) BU TÜR UYGULAMALARIN 
I YAPILDIĞI PARSELLERDE; 
i TALEP EDİLMESİ HALİNDE 

YUKARIDA BELİRTİLEN HESAP 
I SONUCUNDA ÇAP ALANINA

KALAN 
HAKKINA

İNŞAAT ALANI ; 
BAKILMAKSIZIN

11.54. MADDESİ|

I
' DOĞRULTUSUNDA ÇATI : 

DAİRESİ UYGULAMASI 
YAPILABİLİR.

[
İRTIFAYI AŞMAMAK KOŞULUYLA ’ "L 
YENÇOK Z+14KAT OLACAK ŞEKİLDE p

EMSALE ESAS

YUKARİÖÂI 
İFADE

CENNET MAHALLESİ SI'nÎrTI 
İÇİNDE TEVHİTLE OLUŞACAK j 

PARSELLERDE YENÇOK» Z+9 KAT, 
i DİĞER ALANLARDA İSE;

! ANCAK, CENNET
I MAHALLESİ SINIRI İÇİNDE 

YAN VE ARKA BAHÇE
' MESAFELERİ 4 M. OLARAK 

UYGULANABİLİR. BU TÜR 
UYGULAMALARDA, PARK 
VEYA YEŞİL ALANLARA

I KOMŞU PARSELLERDE; 

ÇIKMA YAPMAMAK
• ŞARTIYLA YAN VE ARKA 

BAHÇE MESAFELERİ 3 M. 
OLARAK UYGULAMA 
YAPILABİLİR.

KÜÇÜK PARSELLERİN BULUNDUĞU
NİN TAMAMINDA EN A

VHİT EDİLMESİNE 
YÜKLÜĞÜNÜN 10001 
ROMUNDA; PARSELİ 
A BÜTÜNÜNDE I

RAĞMEN
PARSELİN 

PARSEL
M2NİN ALTINDA KALMASI 
LERİN BİRLEŞTİRİLEREK 
UYGULAMA YAPILMASI

4ŞAAT 
EVHİT

/ENİ PARSELDE YAPILACAK YAPININ 
.LAN) HESABINDA, PARSELLERİN
DİLMEDEN

ŞARTLARINA GÖRE AYR
İNŞAAT AL

ÖNCEKİ MER 
I AYRI HESAPL

P AN 
AK 
İR.

2.3.6. 1000 M2’DEN BÜYÜK
EDİLMESİ
EDİLMEDE 
GÖRE Al

HALİNDE 
ÖNCEKİ 

:l AYRI
ALANLARININ 
UYGULAMA 
YAPILACAK 1 
ZEMİN ALTIF 
ORTAK ALANI 
DAHİLDİR.

N

HE
LAN

ARSELİN

PLAN ŞART 
»LANACAK

KACAKTIR. 
4 İNŞAAT 

OTOPARK

AS Al
UY1

TE HİT
LARINA 
İNŞAAT 
INARAK
L

ALANINA
SIĞINAK

M ORTAK ALANL,

i HESAPLANAN İSKANA KONU İNŞAAT ALANINA
İ — DAHİL EDİLMEK ŞARTIYLA 1.54. MADDESİNE GÖRE
L?.3J I ÇATI DAİRESİ YAPILABİLİR. İNŞAAT ALANI HAKKININ •

j KULLANILAMADIĞI DURUMLARDA; RUHSAT
VE/VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ VE/VEYA-1 | 

| ONAYLI PROJESİNDEKİ İSKANA KONU İNŞAAT
i ALANI DOĞRULTUSUNDA HAVA MANİA LİMİTLERİNE 

GÖRE TESPİT EDİLECEK İRTİFA AŞILMAMAK
| KAYDIYLA BİNA YÜKSEKLİĞİ BELİRLENECEKTİR _____

1
1.54. İMAR PLANLARINA GÖRE KONUT YAPILABİLEN PARSELLERDE, VARSA SAÇAKLAR DAHİL SON KAT TAVAN DÖŞEMESİ SINIRLARI VE ÇATI EĞİMİ | 
İÇİNDE KALMAK VE İLGİLİ YÖNETMELİKTE BELİRLENEN EN AZ YAPI PİYESLERİ VE ÖLÇÜLERİNİ SAĞLAMAK ŞARTIYLA BAĞIMSIZ BÖLÜM OLARAK I 
İSKAN EDİLEBİLEN KONUT OLARAK KULLANILAN ÇATI DAİRESİ YAPILABİLİR. AYRICA, TALEP EDİLMESİ HALİNDE SON KATTAKİ BAĞIMSIZ i 
BÖLÜMLERLE İRTİBATLI (DUBLEKS) OLACAK ŞEKİLDE AŞAĞIDA MADDELER HALİNDE BELİRTİLEN HÜKÜMLER DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA 
YAPILABİLİR. ÇATI DAİRESİ YAPILMASI DURUMUNDA AŞAĞIDA BELİRTİLEN HÜKÜMLER DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A)

B)

C)

Ç)

BU ALANLARDA KOMŞU PARSELİN HİSSELERİ ORANINDA PAYDAŞLARIN SALT 
ÇOĞUNLUĞUNDAN MUVAFAKAT ALINMASI HALİNDE İSE BİTİŞİK NİZAM UYGULANACAKTIR. 
ANCAK, 4708 SAYILI YAPI DENETİMİ HAKKINDAKİ KANUNA GÖRE YAN BAHÇE MESAFESİ 
BIRAKARAK RUHSATLI VE YAPI KULLANMA İZİN BELGELİ OLARAK YAPILAŞMIŞ BİNALARA BİTİŞİK 
NİZAM UYGULAMASI YAPILABİLMESİ İÇİN SÖZ KONUSU BİNANIN BULUNDUĞU PARSELİN 
TAMAMINDAN MUVAFAKAT ALINMASI ZORUNLUDUR.

I 1.58. PLANLAMA ALANINDA, EMSAL DEĞERİ VERİLEN VEYA SİMGE VERİLİP TEVHİT 
SONUCU EMSAL UYGULAMASINA DÖNÜŞEN 15 METRE VE ALTINDA DERİNLİĞE SAHİP 
PARSELLERDE; ÖN BAHÇE MESAFESİ 3 METREYE KADAR İNDİRİLEBİLİR.

D)

E)

F)

G)
i AYRIK VE İKİZ NİZAMA TABİ YAPI ADALARINDA; 9.00 M.’DEN DAR CEPHELİ PARSELLERDE BİTİŞİK 
NİZAM UYGULAMASI, 9.00 M.’DEN GENİŞ 12.00 M.’DEN DAR CEPHELİ PARSELLERDE İSE İKİZ 
NİZAM UYGULAMASI YAPILACAKTIR. ANCAK, AYRIK NİZAMA TABİ İMAR ADALARINDA İFRAZ! 
GÖREN PARSELLERDEN BİRİNDE İFRAZLA OLUŞAN DİĞER PARSELE İKİZ OLARAK YAPILMIŞ BİNA I

: BULUNMASI HALİNDE İKİZ NİZAM UYGULAMASI YAPILABİLİR
: «)

YAPILMAK İSTENMESİ HALİNDE ÇATI ARALARINDA DAHA AYDINLIK VE FERAH MEKANLAR ORTAYA ÇIKMASI AMACIYLA ÇATININ AİT OLDUĞU 
CEPHEDEKİ YÜZEYLERİNDE İKİ AYRI MEYİLLİ ÇATI UYGULAMASI YAPILABİLİR.
BU UYGULAMADA BİNANIN SON NORMAL KAT TAVAN DÖŞEMESİNİN BİTTİĞİ NOKTADAN (SAÇAK GENİŞLİĞİ 0.50 M.’Yİ GEÇEMEZ) 1.50 M. İÇERİ ' 

ÇEKİLİP, 2.20 M. YÜKSEKLİK VERİLEREK ULAŞILAN NOKTANIN BİRLEŞTİRİLMESİYLE BİRİNCİ ÇATI YÜZEYİ OLUŞTURULUR. BU ALANLARDA 
PENCERELER (GÜVERCİNLİK) SAÇAK UCUNDAN İTİBAREN EN AZ 1.50 METRE ÇEKİLEREK YAPILACAKTIR.

İKİNCİ ÇATI YÜZEYİ %20 EĞİMLE OLUŞTURULACAK OLUP MAHYA YÜKSEKLİĞİ 4.50 M.’Yİ GEÇEMEZ, 3 M.'NİN ALTINA DA DÜŞEMEZ.

TERASA AÇILAN KAPILAR, PENCERELER VE GÜVERCİNLİKLER BİRBİRİNE EKLENEREK BANT HALİNE GETİRİLEMEZ VE TOPLAM UZUNLUKLARI AİT 
OLDUĞU CEPHENİN 3/5'lNl GEÇEMEZ.

İKİNCİ ÇATI YÜZEYİNDE, ÇATI KONTÜRÜNÜ DEĞİŞTİRMEYECEK ŞEKİLDE YÜZEYE PARALEL OLARAK PENCERE YAPILABİLİR. ÇATI DAİRELERİNDE i 
İKİNCİ ÇATI YÜZEYİNE TAŞMAYACAK ŞEKİLDE GENİŞLİĞİ 2.00 M.’Yİ GEÇMEYEN GÜVERCİNLİKLER YAPILABİLİR
BU UYGULAMALARDA TERAS DIŞINDAKİ PENCERE BOŞLUKLARINDAN ARTA KALAN ALANLARDA ÇATI ÖRTÜSÜNÜN ÇATI BAŞLANGIÇ NOKTASINA ' 

KADAR DEVAM ETTİRİLMESİ GEREKMEKTEDİR.

KADEME UYGULAMASI SONUCUNDA OLUŞAN TERASLARDA BU İKİ MEYİLLİ ÇATI UYGULAMASI YAPILAMAZ.

ÇATI DAİRESİ UYGULAMASI YAPILARAK OLUŞTURULAN BAĞIMSIZ BÖLÜMLERDE ASGARİ PİYES ÖLÇÜLERİ EN AZ 2.20 M. YÜKSEKLİĞİN SAĞLANDIĞI 
ALAN ÜZERİNDEN HESAP EDİLECEKTİR.

ÇATI DAİRELERİ, İMAR PLANLARINDA BELİRTİLEN BİK|A YÜKSEKLİĞİ SINIRLAMALARINA DAHİL EDİLMEZ.

ÇATI DAİRELERİ, BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKİ YÖNETMELİK ÇERÇEVESİNDE YAPI YÜKSEKLİĞİ MAHYA KOTUNDAN 

HESAPLANIR.

ÇATI DAİRELERİ İÇERİSİNDE HERHANGİ BİR MALZEME İLE ARA DÖŞEME OLUŞTURULAMAZ, ÇATI ARASI PİYES OLUŞTURULAMAZ.

I__ l£, ÇATI DAİRELERİNE ASANSÖRÜN HİZMET ETMESİ ZORUNLUDUR.

1.56. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA HAVA MANİA LİMİTLERİNDEN DOLAYI İMAR HAKKININ TAMAMINI 
KULLANAMAYARAK (4708 SAYILI YAPI DENETİMİ HAKKINDAKİ KANUN DOĞRULTUSUNDA) YAPILAŞAN PARSELLERDE 
İLAVE KAT YAPILMASININ TALEP EDİLMESİ HALİNDE; MERİ İMAR PLANINDA BELİRLENEN BİNA YÜKSEKLİĞİNİN 
AŞILMAMASI, BİNANIN STATİK, MEKANİK, ELEKTİRİK PROJELERİ GİBİ TÜM İNCELEMELERİNİN YAPILARAK İLGİLİ 
MEVZUATA UYGUNLUĞUNUN TESPİT EDİLMESİ VE FENNİ MESULLER TARAFINDAN UYGUNLUK RAPORUNUN SUNULMASI 
ŞARTIYLA MEVCUT BİNADA YAPILACAK KAT İLAVESİNE İLİŞKİN PROJE TADİLAT RUHSATI VE YAPI KULLANMA İZİN 
BELGESİ İŞLEMLERİ BİNANIN RUHSAT ALDIĞI TARİHTEKİ MEVZUATA GÖRE SONUÇLANDIRILABİLİR.

1.57. MERİ İMAR PLANINA GÖRE KONUT YAPILABİLEN SİMGELİ PARSELLER 1.42. NOLU PLAN NOTUNA GÖRE İFRAZ EDİLİP 
DAHA SONRA KENDİ ARALARINDA TEVHİT EDİLEREK 2.3. NOLU PLAN NOTUNDA BELİRTİLEN KADEMELİ EMSAL 
ARTIŞLARINDAN YARARLANAMAZ. ANCAK, SÖZ KONUSU İFRAZ EDİLEN PARSELLER KOMŞU PARSELLERLE TEVHİT 
EDİLEREK 2.3. NOLU PLAN NOTUNDA İFADE EDİLEN KADEMELİ EMSAL ARTIŞLARINDAN YARARLANABİLİRLER.

1.58.

1.59.

1.60.

PLANLAMA ALANINDA EMSAL UYGULAMASINA TABİ 15 METRE VE ALTINDA DERİNLİĞE SAHİP PARSELLERDE; ÖN 
BAHÇE MESAFESİ 3 METREYE KADAR, 15.00 METREDEN FAZLA 25.00 METREDEN AZ DERİNLİĞE SAHİP PARSELLERDE İSE 
ÖN BAHÇE MESAFESİ 4.00 METREYE KADAR İNDİRİLEBİLİR. BU TÜR UYGULAMALARDA YENÇOK: Z+9 KATI GEÇEMEZ.

PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE İMAR HAKKININ TAMAMINI KULLANAMAYAN (EMSAL UYGULAMASINA TABİ) 
PARSELLERDE; 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA BİNALARIN YIKILIP YENİDEN YAPILMASI VE YENÇOK: Z+9 KATIN 
AŞILMAMASI ŞARTIYLA YAN VE ARKA BAHÇE MESAFELERİ 4.00 M.'YE KADAR DÜŞÜRÜLEBİLİR. BU TÜR UYGULAMAYA 
TABİ PARSELLERİN KOMŞULUĞUNDA PARK ALANI, ÇOCUK BAHÇESİ, OYUN ALANI VB. OLMASI HALİNDE; SÖZ 
KONUSU PARSELLERİN PARK ALANI, ÇOCUK BAHÇESİ, OYUN ALANINA CEPHELİ KISIMLARINDA (ÇIKMA YAPMAMAK 
KOŞULUYLA) YAN VE ARKA BAHÇE MESAFELERİ 3.00 M. OLARAK UYGULANABİLİR.

KORUNMASI GEREKLİ KÜLTÜR VEYA TABİAT VARLIKLARININ TESPİT EDİLMESİ HALİNDE 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT 
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU UYARINCA İLGİLİ KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULUNA VE/VEYA 
TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONUNA BİLDİRİLECEKTİR.

İLGİLİ KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU VE/VEYA TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONU 
TARAFINDAN ALINAN KARARLARA VE YÜKSEK KURUL TARAFINDAN ALINAN İLKE KARARLARINA UYULARAK 
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

İMAR PLANINDA GÖSTERİLSİN VEYA GÖSTERİLMESİN KORUNMASI GEREKLİ TÜM KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINDA 
VE BU VARLIKLARIN (İLGİLİ İLKE KARARI UYARINCA) KOMŞULUKLARINDA UYGULAMA YAPILMADAN ÖNCE İLGİLİ 
KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU VE/VEYA TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONUNDAN 
UYGUN GÖRÜŞ ALINACAKTIR.

12.3.7. İMAR YOLUNA MAHRECİ OLMAYAN PARSELLERE HER CEPHEDEN 3.00 M. BAHÇE MESAFESİ UYGULANDIĞINDA 
MÜSTAKİL YAPILAŞMA HAKKI SAĞLANABİLİYORSA BU TÜR PARSELLER 2.3 NOLU PLAN NOTU HÜKÜMLERİNDEN 
YARARLANARAK MAHREÇLİ PARSELLERLE TEVHİT EDİLEREK KADEMELİ İNŞAAT ARTIŞ ORANLARINDAN 
FAYDALANABİLİRLER.

• BU ALANLARDA; TALEP EDİLMESİ HALİNDE MÜKTESEP HAK 
I KAPSAMINDAKİ ONAYLI PROJESİNDE YER ALAN BAHÇE 

MESAFELERİNE GÖRE UYGULAMA YAPILABİLİR.
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