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GAZIOSMANPASA SULH HUKUK MAHKEMELERI SATIS MEMURLUGU
2026/35 VESAYET SATIS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA ILANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zelliklgri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri - Istanbul I, Kiigiikcekmece ilgce, SAFRA Mahalle/Kdy, 0 Ada, 3619 PafSel, 8 fimarali bagimsiz
bélim Asiye Kandir'in 384/1661 hissesi Nolu Bagimsiz Bélim SATIS HISSE SATISI OLUP, ASIYE
KANDIR'IN 384/1661 HISSESI SATILACAKTIR. 24/12/2025 tarihinde yapilan incelemede dava konusu
tasinmazin; Tevfikbey Mahallesi, Aras Sokak, No.28, Daire.8 Kiiciikgekmece / istanbul‘adresinde yer aldigi tespit
edilmistir. Dava konusu tasinmazin bulundugu bina; bodrum kat + zemin kat £ 3 normal kat ve cati arasi kati
olmak tzere toplam 5 katli, betonarme karkas insaat tarzinda, bitisik nizamda imsa edilmistir. Binanin tim
katlarinin konut olarak kullanildidi; binada elektrik, su ve dogalgaz tesisatinig pufundugu, yaklasik 5-10 yillik bir
bina oldugu gdérulmustir. Binanin dis cephesinin kompozit dis cephe kaplama matzemesi 1si yalitim kapl oldugu,
dava konusu tasinmazin bulundugu binanin girisinin Aras Sokak (zerinden kaldirim seviyesinden yedi basamak
yuksekliginde merdiven ile saglandi§i gorilmistir. Bina giris kapisinin eéamli Celik kasa kapi oldugu gorilmistar.
Binanin Cevre ve Sehircilik Bakanhgi bina siniflandirmasinda#8/B -sihifi imalatlari oldugu anlasilimistir.
Tasinmazin bulundugu yer, cevresinin tesekkll tarzi ve merkezivkonum itibariyle sik yapilasmanin oldugu,
boélgenin alt yapisi tamamlanmis, su, elektrik, dogalgaz, kanalizasyon gibi alt yapi tesisatlari bulunmaktadir.
Belediye hizmetlerinin tamamindan yararlanmaktadir. Daya konusu tasinmazin bulundugu bina Tevfikbey
Mahallesi, Aras Sokak Utzerinde yer almakta olup bélgenin anatlajim yollarindan biri olan 20 Temmuz Caddesine
yaklasik 200 metre, Halkali Caddesine yaklasik 400 metfe, E-5"Cevre Yoluna yaklasik 850 metre, Armoni Park
Alisveris Merkezine yaklasik 250 metre, Tevfikbey Mahallesi¥Kapali Halk Pazarina yaklasik 250 metre kus ugusu
mesafede bulunmaktadir. Bulundugu sokak itibari iletyaya sve arac trafigi bakimindan orta seviyede yogunluga
sahiptir. Etrafinda benzer tarzda insa edilmis, zemin Kkatlari kismen diukkan kismen konut, normal Katlari ise
mesken kullaniminda bitisik nizam binalar yer almaktadir. Dava konusu tasinmaz binanin 3.Normal katinda yer
almakta olup; kesif ginl tasinmazda kimsepin olmamasi nedeni ile i¢c hacimleri gdrulememistir. T.C.
Kiiciikcekmece  Belediye Bagkanh§r Imar “we Sehircilik Midirligia?niin = 28/11/2025 tarih  ve
E-33067842-115.02.01-739382 sayili yaz|sT ekinde dava konusu tasinmazin onayll mimari projesi (zerinden
degerlendirilmistir. Onayli mimari projeye gére tlava konusu ?CATI ARASI PIYESLI DAIRE? nitelikli, 3.Kat, 8
No.lu Bagimsiz Bolim 3.Normal Katta salon, 2 oda, mutfak, banyo-wc, antre ve balkon bélimlerinden; Cati Arasi
Piyesi Katinda ise salon, 2 oda, mutfak, banyo-wc, antre ve teras 4+2 tipinde, dubleks daire oldugu, dis duvarlar
dahil brit 146,00 m2 kullanim alanina.sahip oldugu anlasiimistir. Binada asansor bulunmakta olup, binaya ait agik
ya da kapali otopark mevcut degildir.

Imar Durumu: “S6z konusu parsel;-22.06.2005-28.03.2018 - 22.03.2021 - 26.05.2022 - 27.07.2025 tasdik tarihli
1/1000 6lcekli Sefakdy Revizyon Uygulama imar Plani Plan Notlarinda; plan notlarinin 1.29 ve 1.53 maddesindeki
hiikimlere haiz, Bitisik Nizape3 Kat (B-3), Konut Alaninda, clizi bir kismi da yolda kalmaktadir. Plan notlarinin
1.53 maddesinde; "3 kat yapilasma 6ngorilen 1000 m2'den kiiglk parsellerde; talep edilmesi halinde, meri plana
gore (1 bodrum + zemin w2 mnormal kat + zemin kat konturlarinda ¢ap olmak (zere) tespit edilecek insaat alani
astimamak ve bodrum,katlarin iskan edilmemesi kaydi ile zemin +3 normal kat + cap yapilabilir." denilmektedir.
Havamania kriterlerindemydolayr maksimum bina yiiksekligi ve kat adedi Emlak ve istimlak Mudirliigince tespit
edilecek RS kotuna gore belirlenecektir.

Kiymeti :1%653.000,00 TL KDV Orani : %0 Kaydindaki Serhler: Tapu kaydi gibidir.

Artirma Bilgileri

Baslangic Tarih ve Saati : 30/10/2026 - 10:17
LIArtirma

Bitis Tarih ve Saati :06/11/2026 - 10:17

Bagslangi¢ Tarih ve Saati : 27/11/2026 - 10:17
2.Artirma

Bitig Tarih ve Saati : 04/12/2026 - 10:17
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Satis sartlari:

1.- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliinda acik artirma suretiyle Elektronik. Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
muhammen kiymeti ve o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olanalacaklarin
toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme!ve®paylastirma
masraflarini gegmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin yiizde onunu karsiayagak tutardaki
nakit teminatin en ge¢ artirma stiresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan iera dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektub@ olmasi halinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma silresinin bitiminden“6neeki is guni mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasityla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle Birlikte en gec artirma sdresinin
bitiminden 6nceki is gunl mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesinesmiiracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri ;,dahilinde ve usuliine gore verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlapt yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalar veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkiin oldugu hallerde acik artirma konusu: mah belirli paylarla satin almak isteyen
musterek alicilarin, en ge¢ artirma suresinin sona ermesinden” 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlaripa pey sfirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili- makamlarin yetkileri dahilinde ve usulline gore
verdikleri vekalethameyi veya belgeyi bulunduran hissedagin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini baswdfu aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludug.

5-Varsa ipotek sahibi alacakllar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki misbitesiyle on bes giin icinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

6- ihale alicisinin, satis bedeliningtamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutana§in Elektronik Satis
Portali’nda (ihale bitiminden 1 giin sonravacik arttirma sonug tutanadi vasi de hazir bulundugunda UYAP
ortamindan alinacak ve teklif verme tutapagi, acik arttirma sonug tutanagi vasi tarafindan da imzalandiktan
sonra hakimin onayina sunulacaktir. AciK arttirma sonu¢ tutanagl duzenlenirken vasi veya vekili hazir
olmadi§i veyahut hazir olup ta tutanagijimzalamadig takdirde satisin dustrilmesine karar verilecektir.) ilan
edildigi ve ihalenin vesayet makaminin onayi ile tamamlandiktan sonra, aliciya ihale vesayet makami tarafindan
onaylandiktan sonra bedelini &6demek (izere yedi (7) giinii gegmemek sartiyla miihlet verilecektir. ihalenin
tamamlandigina iliskin tutanak vaside hazir oldudu takdirde satis memurlugunda tutulacak olup, vesayet
makaminin onayina sunula€aktm,

7- ihale alicisinip en Yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan teminat
iade edilmeyip dncelikle satiggmasraflarindan distlmek tzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine 6denecektir.

8- Asgari ihalededelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en ylksek teklif verenin
ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki sartlar
cercevesinde tekrar yapilacaktir.

9- Satisa katilanlar bittin ekleriyle birlikte sartnameyi gormds ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

10- Malintescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi lizerine yapilacaktir.

14-hale damga vergisi, satis memuru icreti, tapu harcinin tamami ve teslim masraflari aliclya aittir.
Birikmis Vergiler satis bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183
sayllitAmmeg Alacaklarinin Tahsil Usulli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikamleri
mahfuzdur?) 14/10/2026

Mesut GUNDOGDU
Satis Memuru 146716
e-imzahdir
(11K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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