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DIKKAT!

MUracaatta yapiya iliskin bilgilerin dogru girilmesi gerekmektedir. Tapuda
islem yapilirken yapinin mevcut durumunu gosteren proje istenecek ve bu
projenin Yapi Kayit Belgesindeki bilgilerle uyumlu olmasi aranacaktir.



- Devlet Uzerinden
Yapilacak Miiracaatta

1) e - Devlet sifresi.

2) Gecerli bir cep telefonu numarasi.
3) Gegerli bir e-posta adresi.

4) Beyan edilecek yapinin adresi.

5) Tapusu varsa ada ve parsel bilgileri.

6) Toplam insaat alani; konutlarin ve ticari birimlerin
ayr ayri toplam alanlari (m?).

7) Yapidaki konut ve ticari birim sayisi.
8) Arsa/Arazinin emlak vergi birim dederi (TL/m?)
(ilgili belediyesinden alinabilecektir.)

9) Yapinin bulundugu arsanin alani; varsa tapudaki alan
yoksa beyan edilecek alan (m?).

10) Yapi sinifi (sistemin sunacagi seceneklerden
secilecek).

11) imar mevzuatina aykinligin tarif edilmesi.

12) Yapiyi gosteren ve ayrilik kismini gosteren birer adet
fotograf. Fotograglarin dosya formati .jpg, .jpeg veya
.png olmalidir.
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B Cevre ve Sehircilik Bakanligi

o

e-Devlet Kapisi Uzerinden Sunulan Hizmetler
imar Banigi Kayit islemieri

& Imar Bans1 Kayit Basvurusu ve Sorgulamasi

Gevre ve Sehircilik Bakanligi

;

Bu hizmet Gevre ve Sehirciik
Bakaniigi isbirlgi ile e-Deviet
Kapisi altyapist izerinden
sunuimaktadir.

Bu islem icin yakiasik 5
dakikanizi ayrmalisiniz.

Bu iglem toplam 5 asamalidir.
Su anda 1. asamadasiniz.

1. Bilgilendirme ve Onay

Bilgiler

imar Barisi Kayit Bagvurusu ve Sorgulamasi

Basvurulan
Chy

+ Basvuru esnasinda, yapiya ait cepheden veya yapidaki imara aykiriligi gdsterecek sekilde gekilmis en az bir, en fazla iki adet

fotograf eklemeniz gerekecekir. Ekleyeceginiz fotograflarin dosya formati jpg, jpeg veya .png olmalidir.

de Yapi

« Basvuru islemi sonra 24 saat igerisinde kuruma iletilecektir. Basvurunuz kuruma ietil
Kayit Belgesi bedel igin tahakkuk ve sayfasinda ait demeniz gereken tutar

goriintiileneceki.

« Basvurunuz kuruma iletildikten sonra deme islemini yapana kadar basvurunuzu iptal edebilir veya bir defaya mahsus olmak
tizere guncelleyebilirsiniz.

« Yapi Kayit Belgesi bedeli, isbu basvuru formu esas alinmak suretiyle belirlenecekir. Gergek disi beyan oldugunun tespit

edilmesi halinde, igililer hakkinda 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Kanunun Resmi Belgenin Diizenlenmesinde Yalan Beyan
baslikli 206'nci maddesi uyarinca sug duyurusunda bulunulacakt.

* [JYukandaki bilgilendirme yazisini okudum ve kabul ediyorum.




2) Gegerli bir cep telefonu numarasi.

3) Gegerli bir e-posta adresi.

4) Beyan edilecek yapinin adresi (yapi kayit belgesi alinacak olan
yapinin bulundugu adres bilgisi NVI’de kayitli olacak.)

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
5) Tapusu varsa ada ve parsel bilgileri.

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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6) Toplam insaat alani; konutlarin ve ticari birimlerin ayri ayr toplam
alanlan (m?)

Toplam insaat alani, ortak kullanim alanlari, ruhsata aykiri ve ya ruhsat alinmadan yapi-
lan imalatlar / degisiklerile elde edilen alanlar da dahil olmak tzere, yapinin ttm alanlari
toplamini ifade etmektedir.

Bagimsiz bolim alani, yalnizca bir bagimsiz bolimde gergeklestirilen ruhsata aykiri
veya ruhsat alinmadan yapilmis imalatlar/degisiklikler igin bagvuru yapilmak isteniyor
ise bu bagimsiz bolumde yapilan imalatlar/degisiklikler ile elde edilen alan dahil olmak
Uzere, bagimsiz bolumuin brit alani belirlenmelidir.

Konut ve ticari amacli bagimsiz bolimlerden olusan karma kullanimli bir yapi icin bas-
vuruda bulunulacak ise toplam konut ve toplam ticari bagimsiz boldm brit alanlarinin
ayri ayr belirlenmesi gerekmektedir. Bu belirleme yapilirken, konut yada ticari bagimsiz
bolimlerde ruhsata aykirl veya ruhsat alinmadan yapilan imalat / degisiklikler ile elde
edilen alanlarin toplama dahil edildigine dikkat edilmelidir.
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7) Yapidaki konut ve ticari birim sayisi

idaki konut ve ticari birim sayisl ayri ayri belirtilmelidir.

100 m?

Konut 1 adet konut 100 m?
h

100 m? 1 adet ticari 100 m*

Ticari

8) Arsa/Arazinin emlak vergi birim degeri (TL/m?)
(Ilgili belediyesinden alinabilecektir.)

Emlak vergisi hesabinda kullanilan birim deger ilgili belediyesinden temin edilecektir.
Ayrica bircok belediyenin internet sayfasindan temin edilebilmektedir.

9) Yapinin bulundugu arsanin alani; varsa tapudaki alan yoksa beyan
edilecek alan (m?)

Yapinin bulundudu arsa / arazinin
tapusu var ise tapudaki yizolcimu
bilgisi kullanili. Eger yapi hazine
veyahut belediye mulkiyetindeki bir
arsa veya arazi Uzerinde ise, yuzol-
cUmu bilgisi bagvuru sahibi tarafin-
dan beyan edilecektir.

Arsa / arazi alan1 = 25 x 20 = 500 m?



10) Yapi sinifi (sistemin sunacagi seceneklerden secilecek)

li basit binalar igin 200 TL / m?

ve basit sanayi yapilari icin 600 TL / m?2

lar ve entegre sanayi yapilar icin 1000 TL/m?

8 ve daha yUKksek Katli binalar icin 1600 TL / m?

Luks binalar, villa, alisveris kompleksi, hastane, otel vb. yapilar icin 2000 TL / m?
«  Gunes Enerijisi Santralleri (GES) 100.000 TL/MW

11) imar mevzuatina aykiriligin tarif edilmesi

Ruhsatsiz yapilan yapilar, ruhsatli olup ruhsata aykiri imalatlar, ruhsata uygun olup is-
kan alamamis yapilar, iskanli fakat daha sonradan degisiklik ve ilaveler yapilmis yapilar
vh. yapilari kapsamaktadir.

Yapinin tamamini ilgilendiren aykirliklar: Yapinin tamaminin ruhsatsiz bicimde yapil-
masl,yapikullanmaizin belgesi alinmamis olmasi, bina oturumélgulerinde blylime, bina
dis cephesinde projesine aykiri degisiklikler, siginak veya otoparkin yapilmamasi / farkl
amaclarla kullanilmasi, bina girisinin farkli yerden yapilmasi, asansorin projesine uygun
bicimde yapilmamasi, ortak kullanim alanlarinin bagimsiz béltimlere dahil edilmesi gibi
aykirliklar, yapinin tamami icin Yapi Kayit Belgesi alinmasi gereken durumlara ornektir.

Basvurular bir yapinin tamami icin yapilabilecedi gibi, yapida yer alan tek bir bagimsiz
bolim icin de yapilabileceginden; dncelikle bu iki durumdan hangisi icin basvuru yapila-
cagini belirlenmesi gerekir. Yapinin ruhsati ve/veya yapi Kullanma izni belgesi olup ol-
madig; varsa bir bagimsiz bolimde yada yapinin ruhsati ve eki projesine ayKiri bicimde
yapilan imalatlar; yapiya ait yapi kullanma izin belgesi varsa, projesine aykiri bicimde
yapilan imalatlarin neler oldugu basvuru 6ncesinde belirlenerek; not edilmelidir.

Bir bagimsiz bolumu ilgilendiren aykiriliklar: Konutunticari kullanima yada ticari kulla-
nimin konuta dondsturilmesi, bagimsiz bolimlerin birlestirilmesi, balkon/teras kapatil-
masi, Islak hacimlerde yer degisiklidi gibi aykiriliklar, bir bagimsiz bolim igin Yapi Kayit
Belgesi alinmasi gereken durumlara érmektir.

12) Yapiyi gosteren ve aykirilik
Kismini gosteren birer adet fotograf.
Fotograglarin dosya formati .jpg, .jpeg
veya .png olmalidir.




SIK SORULAN
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1-iMAR BARISI iCiN HANGI TARIHE KADAR BASVURU YAPILACAK?
Muracaatlarin 31/10/2018 tarihine kadar yapilmasi gerekmektedir.

2-YAPI KAYIT BELGESININ GECERLILIK SURESI SINIRLI MIDIR?

Yapi kayit belgesi diizenlenen yapi korundugu surrece yapi kayit belgesi gecerliligini
kaybetmez.

3-ARSA RAYiC BEDELLERINI NASIL OGRENEBILIRIM?

Belediyelerin ilgili midurluginden veya belediyelerin internet sayfasindan ogrenile-
bilinir.

4-YAPI KAYIT BEDELI ARSA HISSELI YAPILARDA HiSSEDARLARA DUSEN
BEDEL MiKTARI NASIL TESPIT EDILECEK?

» Ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri kisimlarin insaat alani ile arsa emlak de-
geri ve yap! yaklasik maliyeti toplami Uzerinden hesaplanan bedelin konutlarda
%3’(, ticarette %5'i olacak sekilde belirlenir.

« Yapi maliklerinden her birinin ayri ayri yapida kullandiklar bagimsiz bolimantn
ticaret veya konut olmasi dikkate alinarak kullandiklari bagimsiz bélimin m?’siile
Emlak rayic bedeli Gizerinden hesaplanacak bedelin toplamindan Konutlarda %3°G,
ticaretlerde %5'i olmak Uzere her hir hissedar igin ayri ayri hesaplanacaktir.

5-YAPI KAYIT BELGESi ALAN YAPILARDA iSYERi ACMA CALISMA RUHSATI
VERILEBILECEK Mi?

Ozellik arz eden isyerlerinde (yangin vb.) tedbirler alinmak Kaydi ile isyeri acma ruh-
sati diizenlenebilecektir.



ESi HANGI YAPILAR iCiN DUZENLENEMEZ?
ive ait parsel Uzerine yapilmis yapilara dizenlenemez.

Sayil imar Kanununun Gegici 16. Maddesinde belirtilen Bogazici 6n gorinim,
Tarihi Yarim Adanin bir kismi, Canakkale Savaslari Gelibolu tarihi alanlarinda bulu-
nan yapilar icin diizenlenemez.

7-IMAR BARISINDA KAT MULKIYETINE GECiS OLACAK MI?

+ Yapi kayit belgesi aldiktan sonra maliklerin tamaminin muvafakati ile yapinin mev-
cut durumunu gosterir roleve projesi, yapinin bulundugu parselin kamuya (yol, ye-
sil alan vb.) ayrilan kisimlarinin terk edilmesi ve yapinin aplikasyon krokisi (Likap
veya ozel harita ofisleri tarafindan hazirlanmis) ile birlikte yapi kayit belgesi icin
odenen bedel kadar 6deme yapilmak kaydi ile ilgili Tapu Mudirltgine miracaat
edilmek suretiyle cins degisikligi ve kat milkiyeti tesis edilecektir.

» Yap! Kayit belgesi verilmis yapilarin komsu parsellere tecaviizli olmasi halinde
sinir duzeltmesi yapilarak yapinin tecaviiz giderildikten sonra kat mulkiyeti tesis
edilebilir.

8-IMAR BARISI HANGI TARIHTEN ONCEKi YAPILARI KAPSAR?
31/12/2017 tarihinden 6nce yapilmis yapilari kapsar.

9-YAPI KAYIT BELGESi NEDIR?
imar Barisi kapsamina giren yapilar icin diizenlenecek belgedir.

10-YAPI KAYIT BELGESi KALICI IMAR HAKKI SAGLAR MI?

Yapi Kayit belgesi imar acisindan ekstra bir hak saglamaz ancak kayit belgesi diizen-
lenen yapinin mevcut hali ile korunmasini ve kullanilmasini saglar.

11-YAPI KAYIT BELGESINE NASIL MURACAAT EDILIiR?

Yapi kayit belgesi icin maliklerden herhangi birisi veya vekili tarafindan bakanligin
resmi internet sitesinden veya e-devlet sistemi Uzerinden e-devlet sifresi ile mura-
caat edilebilir.

12-IMAR BARISI BASVURULARI NEREYE YAPILIR?

Cevre ve Sehircilik Bakanliginin ilcelerde olusturdugu muracaat ofislerine yapilabilir. .
(Halkali Merkez Mahallesi Tuna Caddesi No:4 Halkali Kapali Pazar Yeri)

E-devlet kapisi Uzerinden muracaat yapilabilir.



13-RUHSATLI BiR YAPIYA RUHSAT VE EKLERINE AYKIRI OLARAK YAPIL
ILAVE HISSEDARLARDAN BiRi TARAFINDAN YAPILARAK KULLANILIYOR iSE
YAPI KAYIT BELGESIi ALABILMEK iCiN YATIRILMASI GEREKEN UCRETi TUM
HiSSEDARLAR MI YATIRIR?

Eger yapi kimlik belgesi alinacak kisim bir hissedar tarafindan yapilmis ve kullaniliyor
ise Yapi Kayit Belgesi Ucreti o hissedar tarafindan ddenir.

14-HISSELI YAPILARDA YAPI KAYIT BELGESI NASIL ALINACAK?

» Ruhsat eklerine aykirilik bagimsiz bolimde ise o bagimsiz bolim (daire, dukkan)
sahibi tarafindan yapi kayit belgesi bedeli yatirildiktan sonra,

+ Yapinin tamami ruhsatsiz ise yapinin tamami igin yapi Kayit belgesi, bedeli yatiril-
diktan sonra belge duzenlenecektir.

+ Yapinin tamaminin kacak olmasi ve hissedarlardan bir kisminin belge bedelini 6de-
memesi halinde diger hissedarlar bedelin tamamini yatirarak yapi kayit belgesini
alir. Miteakiben ilgili kanunlar dogrultusunda dava acilarak bedeli demeyenler-
den tahsil edilir.

15-IMAR BARISINDAN ONCE ALINMIS YIKIM KARARLARI VE iDARI PARA
CEZALARI NE OLACAK?

imar kanununa gére alinmis yikim Kararlari ve idari para cezalar varsa iptal edilecek.
Hukuki surec, dava slrecleri sonlandirilir.

16-YAPI KAYIT BELGESi ALAN YAPILARA SU, ELEKTIRK VE DOGALGAZ
BAGLATILABILECEK Mi?

Yapi kayit belgesi alan yapilara su, elektrik ve dogalgaz baglanabilecek.

17-HAZINE PARSELI UZERINDEKI YAPILARIN ARSA ALANI (M?'si) NASIL
TESPIT EDILIR?

Yapinin tapu tahsis belgesi Uzerinden, tapu tahsis belgesi yok ise ecrimisil tutanagin-
dan bu da yok ise ilgilinin beyani ile tespit edilebilir.

18-HAZINE TASINMAZI UZERINE YAPILMIS YAPILAR iMAR BARISINDAN
FAYDALANABILECEK Mi?

Herhangi bir kamu kurumuna tahsis edilmemis hazine parselleri ile imar planinda ya-
pilasma hakki olan hazine parselleri Gzerinde bulunan yapilar imar barisindan fayda-
lanabilir.



RCEGE AYKIRI BEYANDA BULUNMANIN CEZASI VAR MI?

nin (M?) blyUkliga, Kat adeti, milkiyet durumu vb. Konularda miracaat esnasin-
hatali bilgi verilmesi halinde Tirk Ceza Kanununun ilgili maddesi dogrultusunda
em yapilir. Bu durumda hatali bilgi miracaat tarihinden itibaren 1 ay icerisinde du-
tilebilinir.

20-YAPI KAYIT BELGESi VERILEN YAPILARDA TADILAT YAPILABILIR Mi?
Ruhsat gerektirmeyen basit tadilatlar (siva, boya, cati aktarimi, tesisat vb.) yapilabilir.

21-KABA INSAATI 31/12/2017 TARIHINDEN ONCE TAMAMLANMIS YAPILARA
YAPI KAYIT BELGESi VERILIR Mi?

31/12 /2017 tarihinden once insaati tamamlanmis yapilara herhangi bir ilave insaat
yapmamak (m? artisi) kaydi ile yapi Kayit belgesi verilebilir. Yapi kayit belgesi verilen
yapinin eksik kisimlari (boya, tesisat vb.) tamamlanabilinir.

22-YAPI KAYIT BELGESi DUZENLENEMEYECEK YAPILARA BELGENIN HATALI
DUZENLENDIGI TESPITi HALINDE NE iSLEM YAPILIR?

Bu durumda yapi kayit belgesi iptal edilir ve belgenin saglamis oldugu haklar geri
alinir. Yatirilan bedel iade edilmez, gercede aykiri beyanda bulunan kisi hakkinda suc
duyurusunda bulunulur.

23-YAPI RUHSATI ALINARAK iINSAA EDILMIS KAT iRTIFAKLI VEYA KAT
MULKIYETLI YAPILARDA SONRADAN RUHSAT VE EKLERINE AYKIRI YAPILAN
ILAVELERE (BAGIMSIZ BOLUM iLAVESi FONKSIYON DEGISIKLI vb.)
YENIDEN TAPU CIKARILABICEK Mi?

TUm hissedarlarin muvafakati ile olusturulacak rélove projesi ile mimkundr.

24- IMAR BARISI MURACAATINDAN SONRA BELGE BEDELLERI VE iSLEMLER
HANGI TARIHE KADAR SONUCLANDIRILMASI GEREKIR?

31/12/2018 Tarihine kadar Yapi Kayit islemlerinin bedelleri yatirilarak sonuclandiril-
mis olmasi gerekmektedir.
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